DRI o WOHNEN & WOHLFUHLEN
Hegelstrasse 10 Wohnungen + 2 Tiefgaragen |N WALDPERLACH

Unverbindliche Ansicht aus Sicht'des:Hlustfators.: <3 3

G & F Bauwerk Miinchen GmbH



HOCHWERTIGE ARCHITEKTUR
IN AUSGESUCHTEN LAGEN




IHR PARTNER FUR ZEITLOSES WOHNEN

Die G&F Bauwerk Miinchen GmbH entwickelt und vertreibt hochwertige Wohnimmaobi-
lien, vom Einfamilienhaus, Doppelhaus und Reihenhaus bis hin zur kleinen Wohnanlage
in ausgesuchten Lagen im GroBraum Miinchen. Hierbei definieren wir den Wert einer
Immobilie nicht nur Gber die Lage sondern inshbesondere an den Bedurfnissen unserer
Kundschaft. Individuelle Grundrisse, ansprechende Architektur und hochwertige

Fassadengestaltung sind dabei die Basis flr eine langfristig werthaltige Immobilien.

Unseren Starken liegen hierbei in der Baurechtsschaffung und Konzeption von
hochwertigem Wohnraum. Unser Ziel ist die Schaffung von langfristig werthaltigen
Immobilien, die sich an den Bediirfnissen unserer Kundschaft orientiert. Wir bauen nur
in Ziegelbauweise und verzichten dabei bewusst auf eine AuBendammung, um ein
gesundes Wohnklima tber Jahre hinweg zu garantieren. Unsere Handwerker kommen
ausschlieBlich aus dem Raum Miinchen und dem Umland und arbeiten schon seit vielen
Jahren fir unser Unternehmen. Hierdurch besteht ein eingespieltes Team, dass
kurzfristig auf Anderungen reagieren kann und flexibel und kostengiinstige Vorschlage
zusammen mit unseren Kunden erarbeitet. Unser Architekt steht auch gerne fiir
individuelle Anpassungen und Sonderwiinsche zur Verfiigung.

Fir die gesamte Bauphase steht Ihnen unser Architekt und Bauleiter vom Spatenstich

bis zur Abnahme als Ansprechpartner zur Verfligung.

lhre G & F Bauwerk Miinchen GmbH | Florian Faltermeier | Geschaftsfiihrer
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UBERSICHT | WOHNUNGEN & FLACHEN

HEGELSTRASSE 4 | MEHRFAMILIENHAUS MIT 5 WOHNUNGEN

§
[ |
17" Ansicht West
M 1100

Wohnung Geschoss  Zimmer  Hobbyraum  Ausrichtung  Wohnflache = Wohn-/Nutzfl. Freisitz Bad PKW-Stellplatz/Keller ~ Seite
1 EG+UG 4 1 Ost ca. 98,5 m? ca.126,67m? | Sondernutzung | 1Terrasse 2 Nr.1 22
2 EG 3 - West ca. 103,36 m? | ca.122,72m? | Sondernutzung | 1Terrasse 2 Nr. 2 23
3 0G 3 - Ost ca.7812m? | ca.87.45m? - 1Balkon 2 Nr. 3 24
4 0G 3 - West ca.85,37m? | ca.101,95m? - 1Terrasse 2 Nr. & 25
g DG 3 - Ost/West ca.127,85m? | ca. 143,03 m? - 2 Balkone 2 Nr.5+Nr.6 26

H:;?J?:_ UG 1Zimmer/Souterrain Hobbyraum ca. 14,08 m? ca. 28,15 m? - - 1 20

HEGELSTRASSE 6 | MEHRFAMILIENHAUS MIT 5 WOHNUNGEN

Wohnung Geschoss  Zimmer  Hobbyraum  Ausrichtung ~ Wohnflache ~ Wohn-/Nutzfl. Garten Freisitz Bad PKW-Stellplatz/Keller ~ Seite
1 EG+ UG 4 1 Ost ca. 98,5 m? ca.126,67m? | Sondernutzung | 1Terrasse 2 Nr.1 29
2 EG 3 - West ca. 103,36 m? | ca.122,72m? | Sondernutzung | 1Terrasse 2 Nr. 2 30
3 0G 3 - Ost ca. 78,12 m? ca. 87,45 m? - 1Balkon 2 Nr. 3 31
4 0G 3 - West ca.8537m? | ca. 101,95 m? - 1Terrasse 2 Nr. 4 32
8 DG 3 - Ost/West ca.127.85m? | ca.143,03 m? - 2 Balkone 2 Nr.5+Nr.6 33

Hrgz?%/- uG 1Zimmer/Souterrain Hobbyraum ca. 14,08 m? ca. 28,15 m? - - 1 27

G & F Bauwerk Miinchen GmbH




Sicht des lllustrators.




AUSSTATTUNG | KOMFORT GARANTIERT

HIGHLIGHTS

= 2 Mehrfamilienhduser mit insgesamt nur 10 Wohnungen

= 12 extra breite Einzelstellplatze in den Tiefgaragen

= Fahrradabstellraum in der Tiefgarage

= Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe

= Barrierefreier Aufzug tber alle Etagen

= Hochwertige Massivbauweise mit Fillziegel

= GroBzugige lichtdurchflutete Wohnungen mit offenen Kiichen

= FuBbodenheizung in allen R&umen mit digitalen Thermostaten

= Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung

= Echtholzparket in Eiche Natur in allen Wohnraumen

= Klimaanlage in allen Dachgeschosswohnungen (Smart-Home-fahig)
= Mindestens 1Bad pro Wohnung mit Fenster

= Exklusive Sanitarausstattung der Marken Grohe und Villeroy & Boch
= GroBformatige Fliesen (Feinsteinzeug)in verschiedenen Farben und Oberflachen
= Video Gegensprechanlage

= Hochwertige Alu-/Kunststofffenster der Marke Internorm

= Elektrische Alurollladen mit zentraler Steuerung

www.gf-muenchen.de



WALDPERLACH | MUNCHNER SUD-OSTEN

MARCHENHAFTE LAGE IM MARCHENVIERTEL WALDPERLACH

Dies Bauvorhaben entsteht in einer der ruhigsten und schénsten Lagen des Miinchen
Std-Osten. Das Marchenviertel in Waldperlach gehort seit den 30er-Jahren zu

Mlnchen und hat sich rund um den bekannten Biergarten ,Leiberheim” entwickelt.

Das Baugrundstuck Hegelstr. 4+6 sind zwei Grundsticke und liegen im Zentrum des
Méarchenviertels. Die Grundstlcke sind eingewachsen und absolut ruhig gelegen.
Das Méarchenviertel ist gepréagt durch Einfamilien- und Doppelh&user sowie kleine

Mehrfamilienhduser. Durch die Nahe zu den Bergen, den Seen im Minchner Umland

und den lokalen Ausflugszielen bietet diese Lage einen sehr hohen Freizeitwert.

—




WALDPERLACH | MUNCHNER SUD-OSTEN

Der bekannte Landschaftspark Hachinger Tal mit seinen vielen Tieren locken Jung
und Alt in die Natur. Schulen, Kindergérten, Vereine und Geschafte des taglichen
Bedarfs liegen alle in Geh- oder Radl weite. Ebenso befinden sich in unmittelbarer
Nahe zum Grundstuck verschiedene Bushaltestellen, mit denen man in wenigen

Minuten die U-Bahn und die S-Bahn in Neubiberg erreicht.

Hier vereint sich das Beste aus dem Stadtleben und dem Charm des landlichen

Gartenstadtcharakter.

www.gf-muenchen.de




LAGE | GRUN & STADTNAH

DIESES STADTVIERTEL HAT VIEL ZU BIETEN

G & F Bauwerk Miinchen GmbH

Miinchen %

' Waldperlach

LAGEPLAN

DIE WICHTIGSTEN ENTFERNUNGEN

Biergarten Leiberheim 900 Meter
REWE Einkaufsmarkt 600 Meter
Apotheke 450 Meter
Grundschule Neubiberg 1600 Meter
S-Bahn Neubiberg 1600 Meter
Grundschule GénselieselstraBe 1000 Meter
Gymnasium Neubiberg 1900 Meter



LAGE | GRUN & STADTNAH

4 +6

Hegelstrasse
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Vergleichbares
Referenzobjekt in
Minchen-Maxhof

(links, rechts oben)

AUSSTATTUNG | HOCHWERTIGE MATERIALIEN

AUSSTATTUNGSLINIE

Mit der Ausstattungslinie wird dem Ka&ufer die Serienausstattung erldutert.
Gewlinschte Sonderausstattung ist gegen Aufpreis erhaltlich. Weitere Sonder-
winsche sind auf Anfrage mdglich und kénnen nach Absprache vereinbart
werden. Die aufgelisteten Ausstattungsbilder sind Beispielabbildungen und nicht

verbindlich, vor allem was die farbliche Darstellung betrifft.

G & F Bauwerk Miinchen GmbH




BADER

Armatur fiir Waschbecken 550 und 600 mm

[

Duschanlage

GROHE Lineare Einhebelmischer
mit Ablaufgarnitur , chrom

GROHE LINEARE UP
Einhebelbrausearmatur Chrom

Grohe Euphoria Cosmopolitan
Wandanschlusshogen mit
Brausehalter, Stabhandbrause
und Brauseschlauch

Grohe Euphoria 260 Kopfbrause ,
3 Strahlarten,

Wandmontage,

chrom

Armaturen Dusche
Duschbad, Wannenbad

GROHE LINEARE UP
Wannenarmatur , Chrom

GROHE EUPHORIA COSMOPOLITAN
Wandanschlusshogen mit
Brausehalter, Stabhandbrause
und Brauseschlauch

w(

Waschtisch 550 mm Handwaschbecken Géste WC

.\ VILLERQOY & BOCH, EMPORA 2.0,
":“H WASCHBECKEN COMPACT,
: SANITARKERAMIK,

MASSE: 550 X 370MM, RECHTECK,
FUR 1-LOCH ARMATUR GEEIGNET,
HAHNLOCH DURCHGESTOCHEN,
MIT UBERLAUF, 01 WEISS ALPIN

Waschtisch 600 mm

b

VILLEROY & BOCH, EMPORA 2.0,
WASCHBECKEN, SANITARKERAMIK,

MASSE: 600 X 470 MM, RECHTECK,

FUR 3-LOCH ARMATUR GEEIGNET,
MITTLERES HAHNLOCH DURCHGESTOCHEN,
MIT UBERLAUF, 01 WEISS ALPIN

WC Anlage

VILLERQOY & BOCH, EMPORA 2.0,
COMBI-PACK, DIRECTFLUSH,
SANITARKERAMIK, OVAL,
WANDHANGEND,
SPULWASSERBEDARF: 3/6 L,
WAAGERECHT, WEISS ALPIN

WC-Betatigungsplatten

GEBERIT SIGMA 30
Spllstoppspllung, weiB

7 GEBERIT SIGMA
012-Mengenspiilung

GEBERIT OMEGA
20 2-Mengensplilung



AUSSTATTUNG | SCHLICHTE ELEGANZ

BADER GRIFFE, FENSTER & TUREN

Wannen; Wannenbad Badheizkorper

VIGOUR Clivia KIOTO - MetallicBlack @7 HAFELE - Modell Hoppe,
Stahleinbauwanne L Amsterdam oder gleichwertig,

170x75¢cm Ab~/Uberlauf mittig :T‘ Griff Rundstab kombiniert

weiss mit einer auf Gehrung gesetzten
q Handhabe mit rundem Griffquerschnitt,
L. Ausfiihrung Edelstahl matt

ELEKTRO

Schalter und Steckdosen

LUKKA - White Wall GIRA - E2 gleichwertig

Schalter/Steckdose,

Einsatz/Rahmen

reinweiB seidenmatt
?

Video-Freisprechstation STR

DALLMER DUSCHRINNE
CERAFLOOR INDIVIDUAL
Linienentwésserung

mit Fliesenabdeckung

Elektronik,
hochwertigstes Design
mit leuchtstarkem
Farbdisplay, intelligente
digitale Bustechnik
e (Modell ggf. abweichend)

G & F Bauwerk Miinchen GmbH



PARKETT & FLIESEN

Parkett - Firma Format

ANTIQUE XL Landhausdiele Eiche Sokrates
24 cm breit Rustikal
leicht strukturiert natur geolt

FORMAT Maxi Landhausdiele
TemRRvewal 24 cm breit Eiche Rustikal

Referenzobjekt in 5 . ..
P Iellcht tu_r_|_ert natur geolt

Fliesen - Firma Porcelaingres, Kollektion URBAN A

GroBen 30x60 cm oder 60x60 cm

Vergleichbares
Referenzobjekt in
Minchen-Maxhof

Anthracite

www.gf-muenchen.de



HEGELSTRASSE 4
OPTIMALE AUSNUTZUNG

Das Untergeschoss bietet ausreichend Platz fiir eine Tiefgarage mit jeweils einem  Der Zugang erfolgt bequem und barrierefrei durch das Untergeschoss. Auch die
Einzelstellplatz zu jeder Wohneinheit. (Wohnung Nr.5 erhélt 2 Stellplatze) Wohnraume sind optimal aufgeteilt. Vor allem im Dachgeschoss wird die Wohnflache
Weiter finden Sie dort einen gerdumige Fahrradkeller sowie einen Raum fir durch die besondere Dachform optimal genutzt.

Mobilitatshilfen.

SCHNITT B-B SCHNITT A-A

98

oK FFB - %P0.00
547,34 0 NHNDTS.

e

GR GRENZE

an

S [ KT
A5 [E—

Schnitt B-B Schnitt A-A
M 1100 M 1100



HEGELSTRASSE 6
OPTIMALE AUSNUTZUNG

Der Zugang erfolgt bequem und barrierefrei durch das Untergeschoss. Auch die

Das Untergeschoss bietet ausreichend Platz fir eine Tiefgarage mit jeweils einem
Wohnraume sind optimal aufgeteilt. Vor allem im Dachgeschoss wird die Wohnflache

Einzelstellplatz zu jeder Wohneinheit. (Wohnung Nr.5 erhélt 2 Stellplatze)
durch die besondere Dachform optimal genutzt.

Weiter finden Sie dort einen gerdumige Fahrradkeller sowie einen Raum fiir

Mobilitatshilfen.
SCHNITT B-B SCHNITT A-A

Wandnohe =5 99" Wandahe =
AF 2 WH2 = 5952 = 3.00m{F = WH2 =

98

oK FFB - %P0.00
547,34 0 NHNDTS.

e
GR GRENZE

R GRENZE
o

an

w o w TG

I S

Schnitt B-B i
M 1100

M 1100



HEGELSTRASSE 4

ANSICHT NORD ANSICHT WEST
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HEGELSTRASSE 6

ANSICHT NORD ANSICHT WEST

Gauve .
2650149+3.95m"
#<a,00m*

T=150m T e T=150m P,
/ L o v v o ] N\ iy
/ e e e e e e
/
TN

GR GRENZE
GR.GRENZE

Ansicht West
M 1100

\\
a arenae

ABWEICHUNG.

B om a0 g5 15 am 0
T Colet 10 GOl 755 GoTe T Gl

Ansicht Nord - Rampenschnitt
M 1100

Wandone = 5.99°m
Dachnone = 396°m

Wandhone = AF = WH
595 + 396

arda = 539m

cowe

Gavbe .
26561493 95

unergecdnetes Bt gem. At
5680

temors St o At
&
8 T2 e az5m<420m a=

<s2m
e e e e e e e

‘\‘\‘\‘\‘\HH\HHHHHHH\\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\HHHHHH

e e e

NSNS

Ansicht Siid Ansicht Ost
M 1100 M 1100

R GRENZE |/
GR.GRENZE
GR_ GRenze]

GR.GRENZE



FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN HEGELSTRASSE 4 + 6

Hegelstrasse 4
Hegelstrasse 6 e

re [T 10w

Grundstiicksgrenze
Grundstiicksgrenze

Rampeniiberdachung
extensiv begrunt

I

Trittplatten

Sitzbank " % Sitzbank

NEERE Trittplatten

Grundstiicksgrenze

Spielsand

mind. 4 gm Spielplatz

Grundstiicksgrenze

Spielplatz. e | Tk Spielgerét Spielsand
Liftung TG ; y mind. 4 gm

SR Lifung T6¢

G & F Bauwerk Miinchen GmbH




KELLER & TIEFGARAGE | FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN HEGELSTRASSE 4

HEGELSTRASSE 4

Abluft | Zuluft

= Heizung/Hausanschluss
19 Fahrradstellplétze ] 0?1 15,50 m?

ca. 28,68 m?

et e el Bl '._ _____ i@ |
Schleuse g ey 2 Ol Hobbyraum Keller zu Whag. 1
¢a. 2,25 m? 150150 Kellerahteile ca. 14,14 m? ’7 .
1 : , Wohnflachenberechnung
Gang ‘ Hobbyraum 28,15 m2zu1/2 ....... ca. 14,08 m?
ca.543m | i WC/Dusche||| Flur 4,25 m2zu1/2 ............ .ca. 213m?

Duschbad 4,15m?zu1/2 ...........ca. 2,08 m?

H? Wohnflache gesamt.................. ca. 18,29 m?
Tiefgarage | ca. 4,25 m?
6 Stellplatze | 5 Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca. 36,58 m?

ca. 194,71 m?
Hobby Raum
ca. 28,15 m?

5% Tiefgaragen-

235%
Geflle Zufahrt

Gefalle

T6-Liftung

I Tiefgaragen-Rampe T
ca. 37,50 m?

www.gf-muenchen.de
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HEGELSTRASSE 4 | WOHNUNG 1 | EG LINKS / KELLER

4 ZIMMER | ca. 98,50 m? Wfl.

EG

Wohnflachenberechnung

Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen............ ca.
Schlafzimmer.............ccco.. ca.
Hobbyraum im UG 28,15zu 1/2...ca
Kind ..o ca
Diele oo ca
Masterbad ...l ca.
Terrasse ca. 15,81 m2zu1/2....... ca.
Flur Keller 4,25zu1/2 ............... ca.

WC Dusche im UG 4,15zu1/2 ....ca.

Wohnflache gesamt.................. ca

Nfl. Terrasse zu /2 .........c......... ca.

ant. Nfl. Fahrradraum +

ant. Nfl. Mobilitatshilfenzu 1/5..... ca.

ant. Nfl. Hobbyraumzu 1/2 ... ca

27,00 m*
17,65 m?

. 14,08 m?
. 10,20 m?
. 8,95m?

8,50 m?
7,91 m?
2,13 m?
2,08 m?

. 985 m?
7,91 m?

6,18 m?
. 14,08 m?

Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca. 126,67 m?

zzgl. Sondernutzungsrecht

im Garten (zur StraBe)............. ca.

65 m?

G & F Bauwerk Miinchen GmbH

7z
120120

Zugang

;; J

Masterbad
ca. 8,50 m?

=

Aufzug

Kind
¢a.10,20 m?

Schlafen

Wohnen/Kochen/Essen

ca. 27,00 m?

ca. 17,65 m?

Terrasse
(ca. 15,81 m?)
2u% 791 m?

Keller

i

bk

~ Flur :
ca.4,25m’|

Hobbyraum
ca. 28,15 m?

A

WC Dusche
ca. 4,J5m’

L]

1

:

www.gf-muenchen.de



HEGELSTRASSE 4 | WOHNUNG 2 | EG RECHTS

3 ZIMMER | ca. 103,36 m* Wfl.

EG

Wohnflachenberechnung

Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen............ ca.
Schlafzimmer.............cc....... ca.
Terrasse 26,35gmzul/2........ ca.
Masterbad ..o ca.
Kind ..o ca
Diele o ca

Wohnflache gesamt.................. ca

Nfl. Terrasse zu1/2................... ca
ant. Nfl. Fahrradraum +

ant. Nfl. Mobilitatshilfenzu 1/5.... ca.

Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca

zzgl. Sondernutzungsrecht

im Garten (hinten).................... ca.

G & F Bauwerk Miinchen GmbH

32,09 m?
16,19 m?
13,18 m?
11,53 m?

. 119 m?
. 10,77 m?
. 592m?
. 2,49 m?

. 103,36 m?
. 13,18 m?

6,18 m?

. 122,72 m?

229 m?

VaT3 18 me

Zugang
T .
Kind
ca.l119m?
\\
Wohnen/Kochen/Essen
ca. 32,09 m? =
/
/ |
Pz
Eingang
120/120
/i
Aufzug
Abstellkammer
ca. 2,49 m?

Schlafen
ca. 16,19 m?

Kleines Bad
ca.5,92m?

ESEGED]
ca. 11,53 m?




HEGELSTRASSE 4 | WOHNUNG 3 | 0G LINKS

3 ZIMMER | ca. 78,12 m? Wfl.

Wohnflachenberechnung

Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen............ ca. 24,19 m?
Diele ..o ca. 11,21 m?
Kind ..o ca. 11,00 m?
Schlafzimmer..............c............ ca. 10,71 m?
Ankleide ... ca. 8,42m?
Masterbad ...............ccoocooi ca. 6,15m?
Gaste WC ..o ca. 3,29 m?
Balkon ca. 6,30 m?zu 1/2 .. . 315m?
Wohnflache gesamt.................. ca. 78,12 m?
Nfl. Balkon 1/2 ... ca. 3,15m?

ant. Nfl. Fahrradraum +
ant. Nfl. Mobilitatshilfenzu 1/5....ca. 6,18 m?

Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca. 87,45 m?

Treppenhaus

ca. 10,24 m?

=

120/120 \1
N

Aufzug

Al

Eingang

Diele
ca. 1.21m?

Kind
¢a.11,00 m?

Wohnen/Kochen/Essen
ca. 24,19 m*

Schlafen
¢a. 10,71 m?

Ankleide
ca.8.42m?

L
Balkon
(ca. 6,30 m?)

2u' 3,15 m?

www.gf-muenchen.de



HEGELSTRASSE 4 | WOHNUNG 4 | 0G RECHTS

3 ZIMMER | ca. 85,37 m? Wfl.

Wohnflachenberechnung

Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen............ ca.
Diele oo ca
Kind ..o ca
Schlafzimmer.............cccccoo.... ca
Terrasse 20,80 qmzu1/2......... ca.
Ankleide ... ca.
Masterbad ... ...ca
Gaste WC ..o ca.
Wohnflache gesamt.................. ca
Nfl. Terrasse zu /2 ................... ca

ant. Nfl. Fahrradraum +

ant. Nfl. Mobilitatshilfenzu 1/5.... ca.

Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca

G & F Bauwerk Miinchen GmbH

24,19 m?

. 1,21m?
. 11,00 m?
. 10,71 m?

10,40 m?
8,42 m?

. 615m?

3,29 m?
. 85,37 m?
. 10,40 m?
6,18 m?

.101,95 m?

1]
Wohnen/Kochen/Essen
ca. 24,19 m? o
g @ Eingang
| - j
Diele
E ca. 11,21m?
Terrasse
(ca. 20,80 m?) '
U 10,40 m? L
Schlafen
¢a. 10,71 m?
Ankleideca. Kind
842m* ca.11,00m? (




HEGELSTRASSE 4 | WOHNUNG b | DACHGESCHOSS

3 ZIMMER | ca. 127,85 m? Wfl.

Wohnflachenberechnung

Dachgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen............ ca.
Kind...ooooo ca
Diele ..o ca
Schlafzimmer..............cccoo.. ca
Ankleide ..o ca
Masterbad .........ccoooiiii ca.

Terrasse ca. 11,69 m2zu1/2....... ca.

KinderBad......................
Balkon ca. 6,30 m? zu 1/2

51,23 m?
. 14,97 m?
14,23 m?
. 13,60 m?
. 802m?
7,80 m?
5,85 m?

. 491m?
. 315m?

Abstellkammer Treppenhaus ...ca. 2,89 m?

Kammer.........cooiiii, ca

Wohnflache gesamt.................. ca
Nfl. Terrasse 1/2 ..o ca
Nfl. Balkon1/2 ... ca.

ant. Nfl. Fahrradraum +

ant. Nfl. Mobilitatshilfen zu 1/5.... ca.

Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca

. 2,89 m?

. 129,54 m?

. 585m?
3,15 m?

6,18 m?

. 144,72m?

Kinder Bad
ca.491m?

Kind
ca.14,97 m?

Wohnen/Kochen/Essen
ca. 51,23 m?

Terrasse
ca. 1,69 m?)
2, 5,85 m?

Schlafen
ca. 13,60 m?

Diele
ca. 14,23 m?

Ankleide

Masterbad
ca. 7,80m’ -

www.gf-muenchen.de



KELLER & TIEFGARAGE | FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN HEGELSTRASSE 6

HEGELSTRASSE 6

235%
Gefalle

5% Tiefgaragen-
Gefélle Zufahrt

Gefalle

T6-Liftung

Hobbyraum Keller zu Whg. 1

Wohnflachenberechnung

Hobbyraum 28,15 m2zu1/2 ....... ca. 14,08 m?
Flur4,25m?zul/2 .cccoovev. ca. 2,13m?
Duschbad 4,15m?zu1/2 ...........ca. 2,08 m?

Tiefgarage
6 Stellpldtze
ca. 194,71 m?

Wohnflache gesamt.................. ca. 18,29 m?

Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca. 36,55 m?
- ca. 5,43 m? |.

Schleuse 59";;%:205’ Kellerabteile ca. 14,14 m?

ca. 2,25 m? 150150

| THobiltshifen!
19 Fahrradstellplatze Aipeeog
ca. 28,68 m? ca. 222 Heizung/Hausanschluss

ca. 15,50 m?

Treppenhaus
ca. 10,24 m?

G & F Bauwerk Miinchen GmbH
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HEGELSTRASSE 6 | WOHNUNG 1 | EG RECHTS / KELLER

4 ZIMMER | ca. 98,50 m? Wfl.

¢a.10,20 m?

Schlafen
ca. 17,65 m?

Ny
N

; % \
Wohnflachenberechnung /

Erdgeschoss
2 Terrasse

Wohneq/Essen/Kochen ............ ca. 27,00 m Aufzug (ca. BB
Schlafzimmer ... ca. 17,65 m? 20791’

. 14,08 m?

.10,20 m?

. 8,95m? . 4 A\

. . 8,50 m2 L 120/120
2 2 Hobbyraum
Terrasse ca. 15,81m?zu1/2......ca. 791m . A il 6o 207 (|
Flur Keller 4,25zu1/2 ............... ca. 213m?
WC Dusche 4,15zu1/2 .............. ca. 2,08 m? | T ]
|  ca.b2m M
Wohnflache gesamt.................. ca. 98,5m? \\ | [
—1 Masterbad Wohnen/Kochen/Essen

Nfl. Terrasse Zu /2 ................... ca. 791m? ca.850m* | ca. 27,00 m? |
ant. Nfl. Fahrradraum + |||
ant. Nfl. Mobilitatshilfenzu1/5....ca. 6,18 m? L
ant. Nfl. Hobbyraumzu 1/2 ......... ca. 14,08 m? | . |
Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca. 126,67 m? T
zzgl. Sondernutzungsrecht - E
im Garten (zur StraBe)............ ca. 65m? Zugang

G & F Bauwerk Miinchen GmbH



HEGELSTRASSE 6 | WOHNUNG 2 | EG LINKS

3 ZIMMER | ca. 103,36 m* Wfl.

'_ [}
1 A
Schlafen |
ca. 16,19 m? Masterbad

ca. 11,53 m?

EG

Wohnflachenberechnung | - ' 1 —

Erdgeschoss -
Wohnen/Essen/Kochen............ ca. 32,09 m? ‘i':'ge;f;?
Schlafzimmer..............c............ ca. 16,19 m? :
Terrasse 26,35gmzul/2........ ca. 13,18 m?
Masterbad ... ca. 11,563 m?
Kind ..o ca. 1,19 m?
Diele ..o ca. 10,77 m?

. 5,92m?

2

- 243m ca. 10,77 m?
Wohnflache gesamt........c..c...... ca. 103,36 m? / \
Nfl. Terrasse zu1/2 .......ccoo..... ca. 13,18 m? Eingang 120120
ant. Nfl. Fahrradraum + e Al ]
ant. Nfl. Mobilitatshilfenzu 1/5....ca. 6,18 m? |

- A 2
Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca. 12272 m Wilterkocheriesoh |
zzgl. Sondernutzungsrecht ca. 32,09 m’ Kind \\\
im Garten (hinten).................... ca. 2lbm? calligm? 42 i
— b=
Zugang

G & F Bauwerk Miinchen GmbH www.gf-muenchen.de



HEGELSTRASSE 6 | WOHNUNG 3 | 0G RECHTS

3 ZIMMER | ca. 78,12 m? Wfl.

4
; Kind Ankleide
ca.11,00 m? ca. 8,42 m?
Wohnflachenberechnung Schiafen
4 ca. 10,71 m?
Obergeschoss
Wohnen/Essen/Kochen............ ca. 24,19 m?
DIEl oo ca. 1.21m? O
Kind ..o ca. 11,00 m?
Schlafzimmer..............c............ ca. 10,71 m?
Ankleide ... ca. 8,42m?
Masterbad .............c..cccooccooo.... ca. 615m? Aufzug Diele :
GasteWC......ooooovoviiiiiic ca. 3,29m? calll g
Balkon ca. 6,30 m?zu 1/2 .. . 315m? LT
Wohnflache gesamt.................. ca. 78,12 m? 120120 J @
Eingang
Nfl. Balkon 1/2 .......ccooooooiii. ca. 3,15m? i [
ant. Nfl. Fahrradraum +
ant. Nfl. Mobilitatshilfenzu 1/5....ca. 6,18 m? Wohnen/Kochen/Essen
ca. 24,19 m?
Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca. 87,45 m? -
Treppenhaus
ca. 10,24 m? asterbad

G & F Bauwerk Miinchen GmbH



HEGELSTRASSE 6 | WOHNUNG 4 | 0G LINKS

3 ZIMMER | ca. 85,37 m? Wfl.

Wohnflachenberechnung

Obergeschoss
Wohnen/Essen/Kochen............ ca. 24,19 m?
Diele ..o ca. 11,21 m?
Kind....ooooooc ca. 11,00 m?
Schlafzimmer.......................... ca. 10,71 m?
Terrasse 20,80 qmzu1/2......... ca. 10,40 m?
Ankleide ..o ca. 8,42m?
Masterbad ... ..ca. 615m?
Gaste WC......ooovoveei ca. 3,29 m?
Wohnflache gesamt........c.cc...... ca. 85,37 m?
Nfl. Terrasse zu /2 ................... ca. 10,40 m?
ant. Nfl. Fahrradraum +

ant. Nfl. Mobilitatshilfenzu 1/5....ca. 6,18 m?
Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca. 101,95 m?

Terrasse
(ca. 20,80 m?)
2u 410,40 m?

2
Ankleide ca.11,00m’
ca. 8,42 m?
Schlafen
ca. 10,71 m?
S
E Diele
ca. 21m’
J|
FaRNE.
: 3 @ Eingang
[ N
Wohnen/Kochen/Essen
ca. 24,19 m?

www.gf-muenchen.de



HEGELSTRASSE 6 | WOHNUNG b | DACHGESCHOSS

3 ZIMMER | ca. 127,85 m? Wfl.

Wohnflachenberechnung

Dachgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen............ ca.
Kind...oooo ca
Diele oo ca
Schlafzimmer.............ccco.. ca
Ankleide ..o ca
Masterbad ... ca

Balkon ca. 6,30 m?zu 1/2 ..
Kammer

Abstellkammer Treppenhaus ... ca.

Wohnflache gesamt.................. ca
Nfl. Terrasse 1/2 ... ca
Nfl. Balkon 1/2 ... ca.

ant. Nfl. Fahrradraum +

ant. Nfl. Mobilitatshilfen zu 1/5.... ca.

Wohn-/Nutzflache gesamt........ ca

G & F Bauwerk Miinchen GmbH

51,23 m?

. 14,97 m?
. 14,23 m?
. 13,60 m?
. 802m?
. 7.80m?
. 585m?
. 491m?
. 315m?
. 289 m?

1,20 m?

.127,85 m?

. 585m?
3,15 m?

6,18 m?

.143,03m?

Terrasse
(ca. 1,69 m?)
2u% 585 m’g

Wohnen/Kochen/Essen
ca. 51,23 m?

®

Diele
ca. 14,23 m*

Aufzug

1
120120 \]
I\ /|
o %!
e r}ppenhaus

Eingang

a. 6,6,

[ Y| cal20m’

| Abstellkammer I

OFF

________ -
Ankleide :
ca.8.02 m?
Schlafen
ca. 13,60 m?
Balko
0 .
= L
.
: |
Kind : -
ca.14,97 m? :
r—(ml i
| |
| |



links:

Daumlingstr. 4+4a in
Miinchen/Waldperlach -
8 Wohnungen

rechts oben: Seyboth-
str. 6+8 in Miinchen/
Harlaching

-13 Wohnungen

rechts unten:
Frohnloher Str. 14 in
Minchen/Flrstenried
-5 Wohnungen +2 DHH

ERFAHRUNG

REFERENZOBJEKTE

Bei Qualitdt und Ausstattung kennen wir keine Kompromisse. Dies erméglicht
unseren Kunden ein Wohnen auf hdchstem Niveau und eine werthaltige Immobilie
iiber viele Generationen hinweg. Uberzeugen Sie sich durch unsere umfangreichen
Referenzobjekte in und um Miinchen. Gerne zeigen wir Ihnen diese auch vor Ort.

G & F Bauwerk Miinchen GmbH
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KURZ-INFORMATION

LAGE & AUSSTATTUNG

Auf zwei jeweils ca. 713 gm groBen Grundsticken in Minchen Waldperlach entste-
hen zwei hochwertige und moderne Mehrfamilienhduser mit insgesamt nur 10
Neubauwohnungen und zwei Tiefgaragen. Die Grundsticke sind separat und
entsprechend gibt es nach Fertigstellung auch zwei Wohnungseigentimergemein-
schaften. Alle Wohnungen werden mit einem hochwertigen Eichendielenholzparkett
und einer Sanitarausstattung der Firma Grohe und Villeroy & Boch ausgestattet. Die
ausgewahlten Fliesen sind von der Firma Porcelaingres. Die beiden Mehrfamilien-
hauser werden in solider Ziegelbauweise und nach dem aktuellen Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) errichtet.

BESONDERHEITEN

+  Hochwertige Ausstattung
»  Durchdachte Grundrisse
«  Downlights aus gebiirstetem Edelstahl oder Aluminium
in allen Gangen, Bader, Kiichen und Uberdachten Balkonen.
« 5 Jahre Gewahrleistung beim Bautrager
« Top Lage in Miinchen Waldperlach/Marchenviertel
» ldeale Infrastruktur vor der Haustir
«  Einzellstellplatze mit Vorbereitung fir eine Wallbox
«  Videogegensprechanlage

«  Elektrische Rollladen an allen Fenstern
«  Hochwertige Alu-/Kunststofffenster der Marke Internorm

ECKDATEN DER BAUTRAGERMASSNAHME

Baubeginn:
Fertigstellung:
Wohnflache pro Haus:

Wohn-/Nutzflache pro Haus:

Bauweise:
Keller:

Lift:
Geschosse:

Wohneinheiten pro Haus............

KFZ-Stellplatz:

ENERGIEAUSWEIS

Art des Energieausweises:

Energiebedarfswert:
Energieeffizienzklasse:
Energietrager:

Baujahr des Gebaudes:

IV Quartal 2023

| Quartal 2025

ca. 494 m?

ca. 583 m?

AuBenwande in ca. 30 cm Ziegel

voll unterkellert

barrierefreier Lift von der TG bis DG
KG+EG+0G+DG

5

6 Einzelstellplatze mit Wallbox Vorbereitung

bedarfsorientiert

noch nicht vorhanden

A

Luft Warmepumpe (Baujahr der Anlage: 2023)
2023 (It. Energieausweis)



WIR FREUEN
UNS AUF SIE




lhr Partner fur

zeitloses Wohnen

BAUHERREN VERTRIEB - PROVISIONSFREI
G & F Bauwerk Minchen GmbH Niedermaier Invest G & F Bauwerk Miinchen GmbH - Firstalmweg 11 - 82031 Grinwald

Firstalmweg 11 Rehtranke 16 Ansprechpartner: Florian Faltermeier - Tel. 089 64 956 946 - Mobil 0160 1247963 " | l l
82031 Griinwald 94481 Grafenau Fax 089 79355490 - info@gf-muenchen.de - www.gf-muenchen.de
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